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01

IDENTIFIKACE

02
UMISTENI
STAVBY

03

STAVAJICI STAV

projekt SPRAVNI BUDOVA

lokace Zoologicka zahrada
Usti nad Labem

zadavate/ Zoologicka zahrada Usti nad Labem, p.o
Drazdanska 23, 400 07 Usti nad Labem
zhotovite/ JinJan s.r.o.

Stefanikova 229/5, 150 00 Praha 5

Reseny objekt se nachazi v aralu zoologické zahrady v Usti nad Labem na pozemku:

Parcelni cislo 1205

Obec Usti nad Labem [55480%]
Katastralni uzemi Krasné Bfezno [775266]
(islo LY 3886

Wmera 931 m’

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi

Viastnické pravo  Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem

Prdvo hospodarit  Zoologicka zahrada Usti nad Labem, p.o., Drazdanska 454/23, 400 07 Usti nad Labem
s maqyjetkem obce

Zpusob ochrany
nemovitost

nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany

Re&ena historicka budova Lumpeho vily je situovana v jizni ¢asti zoologické zahrady v blizkosti hlavniho vstupu.
Z jihovychodni strany priléha k ulici Drazdanska, ktera akusticky i vizualné ovliviuje charakter mista. Okoli spravni budovy ma
pfevazné méstsky raz, Gzemi je exponované a intenzivné vyuzivané.

Objekt priblizné ¢tvercového plidorysu o 3 nadzemnich a 1 podzemnim podlazi slouzi jako administrativni zazemi zoologické
zahrady. V soucasné dobé jsou v budové situovany i vefejné toalety, bistro, obchod se suvenyry a nékolik sluzebnich bytd. Stavajici

prostory svou formou, provozni naplni a dispozi¢nim usporfadanim jiz urcitou dobu nespliuji pfedpoklady funkéniho pracovniho
prostredi, proto bude pristoupeno k jejich modernizaci.

| pfes svou ocividnou historickou stopu jsou vnitfni prostory v neutéSeném stavu, s minimem pdvodnich prvk( a povrch(. Budova
vykazuje znamky novodobych nehodnotnych interiérovych zasahti bez jednotného konceptu, které byly provedeny a postupné
na sebe vrstveny v pribéhu nékolika uplynulych let.

Z architektonického hlediska na prvni pohled zaujmou klenuté stropy a pavodni parketové podlahy v nékterych ¢astech kancelafi,
luxferové stropy v centralnim prostoru, ¢i par kust dochovanych historickych dvefi a kamenné schodisté s litinovym zabradlim,
prestoZe je v soucasné dobé zakryté linoleem. Celkové je vSak prostor poznamenan novodobéjSimi zasahy, predevsim ve formé
vloZenych pficek a neplvodnich rliznorodych prvkd (plastova okna, neptvodni vyplné dvefnich otvor(, zatéZové koberce, linolea,
elektroinstalace vedené v listach po povrchu,...). Do nosnych konstrukci bylo zasahovano minimalné.

Stavajici budova se nachazi v pfiméfeném stavu ke svému stafi. Nosné konstrukce jsou v relativné dobrém technickém stavu,
zdivo stén nevykazuje zadné zavazné statické poruchy, které by svédcily o jeho nedostatecné Gnostnosti. Podkrovni prostory
(nevyuZzivana ptda) jevi znamky vyrazného zatékani.

Objekt je napojen na stavajici sité technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, elektro, rozvody geotermalniho tepla). Technicky

stav i kapacita pripojek je vyhovuijici, s ohledem na rozsah stavebnich zasah( se predpoklada celkova Gprava vnitfnich rozvodd
v ramci reSeného prostoru.

04

KONCEPT

05

NAVRH

Cilem navrhu je modernizovat a zkapacitnit socialni zazemi a vefejné toalety a vytvorit reprezentativni kancelarské prostory, které
svou novou formou a dispozi¢nim usporadanim budou odpovidat pozadavku investora na funkéni pracovni prostiedi

dle soucasnych pozadavku. Zaroven bude citlivym pfistupem zachovan pavodni vyraz ¢istého, jednoduchého prostoru. Stavajici
obchod se suvenyry a bistro budou presunuty do nové planovaného objektu a pfistavby, navrhovanych v ramci projektu
rekultivace prostoru hlavniho vstupu do arealu zoologické zahrady.

Zakladni koncept a kroky, kterymi bude pristupovano k renovaci interiéru i exteriéru objektu, vychazi z hodnotnych dochovanych
prvka. Pri rekonstrukci k nim bude pfistupovano s maximalni citlivosti s dlirazem na zachovani ¢i obnoveni plvodniho vzhledu
a Gcelu.

hodnoty: fasady Citelna tektonika objektu, pravidelné ¢lenéni

kvalitni femeslné provedeni fasadnich prvkd

schodisté  kamenné schodistové stupné
autentické prvky (litinové zabradli, historicka dlazba)

prvky historicky hodnotné prvky
uvedené v kapitoleB Historické prvky - stavajici stavktera je soucasti
predmétného dokumentu

\/ feSeném objektu se zaroven nachazi fada neplivodnich konstrukdi, jejichz hodnota je zanedbatelna. Jedna se pfredevsim
o nenosné konstrukce a neplivodni povrchy. V navrhu jsou proto vnimany jako ty prvky, v ramci kterych by se mély odehravat
zasahy v doteném prostoru.

Zakladni ¢lenéni objektu je definovano nosnymi konstrukcemi. Vzhledem k tomu, Ze jsou v dobrém technickém stavu, bude nové
usporadani prostoru ctit nosny systém stavby, aniz by do néj bylo vyraznéji zasahovano. Novy navrh pocita se zachovanim
nosnych konstrukci v maximalni mozné mire.

DISPOZICE

V/stup do objektu je zajistén z prostranstvi za hlavnim vstupem do arealu zoologické zahrady a je pristupny pfimo z Grovné terénu.
Navrh uvazuje s realizaci nového, druhého vstupu ve stredu severozapadni fasady pro zajisténi oddéleného pristupu do prostor
verejnych toalet, situovanych v éasti 1.NP. Vzhledem k nutnosti zajistit bezbariérovy pristup na verejné toalety je pred novym
vchodem navrzena rampa a nékolik stupnl pro vyrovanani terénniho rozdilu.

Za stavajicim vchodem do objektu se otevira velkorysy prostor se schodistém, na které v kazdém podlazi navazuje centralni
mistnost, plvodné prosvétlena dochovanymi, avsak nyni zakrytymi luxferami ve stropnich konstrukcich. Jeji pfihodné umisténi
ve stfredu budovy umozniuje logické radialni napojeni veskerych kancelarskych prostor a socialniho zazemi véetné dennich
mistnosti s kuchyrkami. Stejny princip funkéniho feSeni administrativni ¢asti je navrzen v ramci v3ech tfi podlazi. Pfimo

ze schodist'ové haly jsou pak pfistupné funkéni jednotky se samostanymi, oddélenymi vchody a zaroven nezavislé

na admninistrativni ¢asti - veterinarni ordinace s kancelafi v 1.NP, sluzebni byt ve 2.NP, knihovna ve 3.NP a pfistupové schodisté
do podkrovnich prostor.

TZB

Objekt je napojen na stavajici sité technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, elektro, rozvody geotermalniho tepla). Technicky
stav i kapacita pfipojek je vyhovujici, s ohledem na rozsah stavebnich zasaht se predpoklada celkova Gprava vnitfnich rozvodd

v ramci feSeného prostoru.

V/zhledem k zasadnim dispozi¢nim zménam vefejnych toalet a socialniho zazemi objektu budou provedeny kompletné nové
vnitfni rozvody vody a kanalizace s ohledem na nové pozice zafizovacich predmétd.

Zaroven budou provedeny nové NN a datoveé rozvody. Jednotlivé trasy budou rozvedeny v ramci objektu zasekané v drazkach.
ZpUlsob vytapéni dot¢eného objektu bude zachovan stavajici. Otopna télesa budou instalovana prevazné v novych pozicich

dle nového dispozi¢niho usporadani.
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VYPIS HISTORICKYCH PRVKU:
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PK.1-1 dochovana historicka podlaha - keramicka dlazba SK.1-3 dochovany historicky strop - klenuty
PK.1-2 dochovana historicka podlaha - keramicka dlazba SK.1-4 dochovany historicky strop - klenuty
PK.1-3 dochovana historicka podlaha - keramicka dlazba SK.1-5 dochovany historicky strop - klenuty
SL.1-1 dochovany historicky strop - luxfery SCH.1-1 dochované historické schodisté - kamenné schodistové stupné
SK.1-1 dochovany historicky strop - klenuty ZL.1-1 dochované historické zabradli
SK.1-2 dochovany historicky strop - klenuty
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